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Ref.: excepción de subdivtston

lnmueble siPll N': 03-20-00 01 1 .164i0093

De mi consideración:

Gabriel Adrian Locatelli, lng. agrimensor,

Matrícula 1-019812, me dirijo a Uds. en carácter de profesional actuante y en

representación de los propietarios del inmueble identificado como una parcela

urbana del distrito Reconquista, ubicada sobre calle Misiones esquina

Profesor M. Rosselli, conformada por los lotes 2A del plano 103.122 y lote 1A

del plano 107.625, Pll N': 03-20-00 011164/0093, do¡ninios inscriptos por

ante el Registro General de la Propiedad al: To:157 lmp. Fo: g3 No:3.713 Año:

1.984 y To:171 lmp. Fo: 668 No:33.421 Año: 1.987, y por fallecimiet"lto de la
propietaria Estela Mabel Viganotti se declara herederos, a sus hijos: Alfredo
Victor Montenegro y Daiana Gisela Noguera (Expte: CUIJ N" 2l-25027974-
1, que se tram¡ta en el Juzg. 1a lnst. Dto. N' 4 en lo Civil y Comercial,3" Nom.,

de la ciudad de Reconquista).

En tal carácter solicito la EXCEPCIÓN de ta

ordenanza No 8.738,'2'1 - P-O-U-A. Ello, debido a que el departamento de

planeamiento Urbano del ejecutivo municipal informa por nota No 100i23 que

"No considera Factible ia subdivisión propuesta" por no cumplir con !a

ordenanza".

Que la misma establece que la parcela se

encuentra en ei distrilc R3-S4 y las condiciones para el parcelamiento son:

lado mínimo del lcte 'tD.0C metros y superficie de 300,00 m2.

Que Cel presenre p!'oyecto de mensura, el Lote '1

cuenta con 292,50 m2 y el Lote 2 con 232§0 m2; superficies más que

sufic¡entes para el desarrclro de viviendas unifamiliares muy próximas al

establecido por orcienanza.



Que solicito tengan a bien analizar el presente

considerando que son dos unidades habitacionaies independientes,

constructivamente independientes, se brindan servicios municipales

independientes, como energía eléctrica y agua potable.

En el segundo párrafo de la nota 100123,

planeamiento indica que no cuenta con conexión de cloaca. Es así, pero debe

considerarse que la mensura permitiría subdividir un condominio entre dos

hermanos resolviendo la situación dominial y cada uno podrá disponer de su

derecho real sobre el inmueble que le corresponde, y donde se encuentra

emplazada su vivienda, dando seguridad juridica al mercado inmobiliario. Que

si bien el servic¡o de cloacas es condición necesaria, los herederos se

comprometen a realizar su aporte para la realización de la obra y su futura

conexión a la red.

Adjunto información mencionada para su

comprensron.

Sin más, y quedando a su disposición para

reunirnos y realizar las aclaraciones que se estimen convenientes, los saludo
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lnforme Catastral

u /,/

Número 96250 Fecha de Actualización de tos datos 31-03-2023 P.l.l

Fecha de Emisión 12-04-2023 Fecha deVencimiento.
* La fécha de vencimiento esla sujeta a mod¡ícaciones sobre la parcela.
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Nomenclatura Sup. Mensura Nro. Plano - Año P.¡.t

1 375.0000 m2 0108725 - 1985 03200001 1 1640106 SCHEEBERGER GERI\¡AN

2 '120.0000 m2 03200001 11640106 SCHEEBERGER GER¡'AN

3 032004030700012 VIGANOTTI VICTOR HUGO

0108821 , 1985

c108725 - 1985 032000c111640117

Usuario LOCATELLI cabriet Co'1venio:

1de4
Saavedra 2260 - Santa Fe C p 3OOO

l.E. 0342-457 4777 - Fax. 0342-4573157
Tucumán 1853 - Rosario C P. 2000

T.E. 0341-4?2133ú - F ax. 0341-4721329 Pág¡na

Servicio de Catastro e lnformación Territorial

¡
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¡d Propietario

032004030700026

032004030700025

525 0000 m2



Servicio de Catastro e lnformación Territorial

lnforme Catastral
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Tucumán 1853 - Rosario C.P. 2000
l.E. 03414721336 - Fax. 0341-4721329

L,suario: LOCATELLI GabTieI

saavedra 2260 - Santa Fe C.P. 3000
l.E. 0U2-4574777 - Fax. 0342-4573757 Página 2de4

Número 96250 31-03-2023

Fecha de Emisión 12-04-2023 Fecha de Vencimiento *

. La fecha de vencimiento esta sujeta a modificaciones sobre la parcela.

P.!.r 0320000111640093

11-04-2024
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Observaciones a la f¡nca:

O b se N ac¡ones del P rofe s io nal :

Conveniol



Servicio de Catastro e lnformación Territorial

lnforme Catastral

J1

20 - RECONQUISTA

N' Plano - Año:

Número PH - Porcentaje:

Nro. UF - Guarismo:

Val. Terreno:

Val. Edificio UF:

Fecha cálculo:

Obras Sanitarias:

Pavimenlo:

Ivlanzana:

108821 - 1985

S/D - S/Dol.

S/D - S/D

163,'t6

27.251,49

1912n022

No tiene

No tiene

o40

1 - Urbana

ComÁa¿Azn

525,00 m2.

190 m2.

PCA S-N

RECONQUISTA

3560 - 003

Viv¡enda

Edificada

03 20 04 0307 00017 a4 S/D 0307 00017

VIGANOTTI ESTELA I\¡ABEL LC 6544828 27-O65r',48284 100 0/o

6 3 4Í¡2 I $376,2ú 20cg 1 1

Usuario: LOCATELLI Gabriel Convenio:

Saavedra 2260 - Sañta Fe C P. 30OO
T.E. 03424574777 - Fax. 0342-4573752

Tucumán 1853 - Rosario C P. 2000
f .8. 0341 -47 21336 - É ax. 0341 4721329 Página 3de4

Número 96250 Fecha de Actualizac¡ón de los datos 31-03-2023

Fecha de Emisión 12-04-2023 Fecha de Vencimiento *

. La fecha de vencimiento esta sujeta a mod¡ficaciones sobre la parcela.

Departamento 03 - GENERAL OBLIGADO Distrito

Sección 04 - SECCION 04

P.r.t 0320000111640093

11-04-2024

Datos Géneráles

Zona:

T¡pol

Sup. Terreno:

Sup. [4ej. Par. uF:

Ubicac¡ónl

Dom¡cil¡o Fiscali

Código Postal:

Destino:

Uso:

Parceta/s

.Laté ,§dadiói., :,P.ot, Maivana §pa.

241 1A S/D

Prop¡etarios

: :)::t..,.,::Pirrri¡á taiii ,Dgcu¡neiito cú¡\fiú¡t: t,',t.:,,,.,.,;,,,;,;::',,'.',.F..,..!,l,,y,nteie

Mejoras

'.,g-Átég:otia r§ró,,ir0áf: ,, , iS¡rd::'e¡it Faltante vaL rracc.
i

..H-ab. ,:Asent.



Servicio de Catastro e lnformación Territorial

lnforme Catastral

6 3 B0m2 0 s15.046.C0 200s 0 1

7 2 21m2 0 $1 540,35 2009 1 1

7 85m2 0 $10 287.34 1977 0 1

1571 00093 003713 21112t1983 Activo

1711 00668 o33421 28t01t1987 Act¡vo

01

Sin
lnformac¡ÁÁ"

n
S¡n lnfo.maci¡Á"n

I

Is/D S/D SI S/D S/D S/D S/D

02
Sin

lnformac¡ÁÁ'
n

Sin lnformaciÁÁ"n s/D S/D SI S/D S/D S/D S/D

Usuario LOCATELLI GabTieI Convenio:

Saavedra 2260 - Santa Fe C.P. 3000
l.E. 0U2-4574777 - F ax. 0342-4573757

Tucumán 1853 - Rosario C.P. 2000
TE. 03414721336 Fax. 0341-4721329 Página 4de4

Número 96250 Fecha de Actualizac¡ón de los datos 31-03-2023

Fecha de Emis¡ón 12-04-2023 Fecha de Vencimiento.

* La fecha de vencimiento esta sujeta a mod¡flcaciones sobre la parcela.

P.r.l 0320000'111640093

11-04-2024

Calegpia :irsúo,,,C¿rb- Fal{ante. :tUal.'.f¡ecc. :.Háb:
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lnscr¡pc¡ones al Fol¡o Cronológico

Tónó :t'Ffttrit¡. Nún¡éro '.E§rado

I nf rae stru ctu ra y Se N icios

Observaciones

Cod,.Flé Típo.Fb Qálzedí 'Elée* :A{.,Pub:. ,:"rDé,s¿rS{rél



tI
COLEGIO DE PROFESIONALES DE LA
AGRIMENSURA
DE LA PROVINCIA DE SANTA FE

Distr¡to Norte - Ley o 10.781

Datos deUios Profes¡onal/esi

':,. :, ExP. colegio n.o., 15O439
CERTIFICADO DE EXPEDIENTE EN TRÁMITE

* DOCUMENTO SOLO APTO PARA VISACIóN EN ENTES OF¡CIALES *

.0.L

Apell¡do y Nombre:

Matrícu¡a:

Apellido y Nombre:

Matrícula:

LOCATELLI GABRIEL ADRIAN

101942

Título:

E-mail:

Título:

E-ma¡l:

In§r.Agr¡mensor :,

estud¡oagr¡mensura@hotma¡l.com

Datos del Ex

Comitente 1: S

Propietario: E

De partamento: GENERAL OBLIGADO

D¡strito: RECONQUISTA

Subd¡strito: -

Ub¡cación : RECONeúISTA

Datos de la L¡qu¡dac¡ón:

GÁNóÍTI

BEL VIGANOTTI

Tareas Profesionales: Mensura y Subd¡visión U rbana

Nro, Part¡das: O3-2O-OO-O11164-OO93

iEt_LtGAARIEL
lDgenierq

Av. S:!. H

ÉÁfiiáonal

Fecha de Inicio:



osUuticiyfu[ [z \ecot qsirta
Secretarb dc A'hun¿ints,
O6ms Aú6frcas 1 l{áfut

" R"a'ñqaiú4 ua DAD EcüM É NICA "
'r0p A¡ilssario del Coro Potifónico Mlmicipal"

"19E3-2023 - 40 Años de Democracia"

Reconqu¡sta, 2. de Mayo de20?3

Ref.: Nota lf l(W23 P.OP.y H.
Solicitud Faúbilidad da subdivísión.
Proplefaño t Est(, a lllCANOTn.
Profciond: Ag,rim. Gúríel LOCATELU.

Visto la sol¡c¡tud de referencia presentada por el Agrim. Gabriel LOCATELLI, sobre
¡nmueble proFiedad de Estela VIGANOTTI, ¡dentmcado con P.l. No 032G00 011 164/0093,
Lote 2A del P.M. N' 103.122, uticado en Calle N'59- Prof. M, Roselli - esqulna Calle No...
- Misiones - de la cildad de Recomuista, Distrito R3§¡l según lo establecido en la Ord.
N"8.78821 - P.O.U-A. -, donde solicita Facdtilidad de suHiv¡s¡ón en 2 lotes
antincglamentarios; el Departamento de Planeamiento Urbano ¡nforma que NO
CONSIDERA FAGÍBLE la subdivisión propuesta por no cumflir con lo establecido por
Ordenanza vigente.

Asimismo, Ia Ord. No8.788f21 - P.O.U.A. - establece que para poder subdividir una
parcela con odilicáción eistente en lotés menores a los réglamentarios por Distrilo, la m¡sma
deberá dar como resultado unidades fundonales reglamentariG, totalmente independ¡entes
sobre cada una de ellas, y contar con conexión de rcd cloecal como condiciones
¡ndispensebles
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MENSURA: DETALLE DE MEJORAS DEL LOTE 1 Y 2

PROPIETARIO:

ESTELA MABEL VIGANOTTI
(HOY SUS SUCESORES) .,r;..

\, *

s/lvó

CALLE PROF. M. ROSSELLT (S/PAV.)

SAP
LINEA MUNICIPAL

LOTE 2
1,(n 3,95 0,92
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LOTE 1

1,15

ui2
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§
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LIMITE S/fuIENSURA

EscALA DE COMPARACION DE SUPERFICIES
EDIF.: 1:250 SUPERFTCTE MEJOPAS EMPADRONADAS : 190,00 m2

SUPERFTCTES MEJORA§ EXISIENIES : 186,61 m2
DTFERENCTA EN MENOS : 3,39 m2

PLANILLA DE SUPERFICIE OE LAS MEJORAS

§i

2,901,10

3,1:'

2,il

ñ

o'

1,25

3,95

§i

I,m

¡>.---<

SUPERFTCIE (m2)
LOTE BLOQUE PLANTA

CUBIERTA S/CUBIERTA PILETA

FORMU-
LARIO

DESI//VO OBSERVAC,

A EAJA 79,90 4,15 A VIVIENDA
1

B BAJA 24,03 A VIVIENDA

2 C BAJA 57,65 20,88 A VIVIENDA

SUATOIALES 161 ,58 25,03

SUP. TOTAL EXISTENTE 186,61
I
I

Máltt¡100 l& ¿ 0a t oti I 154 - Malabrigo (SF)

Gabriel Adrián LOCATELLI
lNG. AGNMENSOR l.Co.P.A. N" 1-019a2
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